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Para enmendar el Articulo 9.012 de la Ley 81-1991, segtn enmendada, conocida como la
“Ley de Municipios Auténomos del Estado- Libre Asociado de Puerto Rico de
1991”, con el fin de otorgar a los Municipios la facultad de publicar el anuncio de
subasta frente al local en cuestién, asi como, en los medios impresos, electrénicos
o la Internet para el arrendamiento de locales en Plazas de Mercado; para
proveer que en algunas circunstancias el arrendamiento de estos locales se
efectte mediante negociacién directa; y para modificar los términos
concernientes a la renovacién de dichos contratos.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Al crear la “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico de 1991” (en adelante, “Ley de Municipios Auténomos”), se declaré como politica
ptblica del Estado Libre Asociado de Puerio Rico, otorgar a los municipios Ja maxima
autonomfa posible y proveerles las herramientas financieras, asi como los poderes y
facultades necesarias, para asumir una funcién central y fundamental en su desarrollo
urbano, social y econémico.

En la actualidad, la “Ley de Municipios Auténomos”, dispone que el
arrendamiento de locales, puestos y concesiones en las plazas de mercado de los
municipios se efecttie mediante anuncio de subasta puablica. Aunque dicha disposicion
no aclara el medio a utilizarse, se sobreentiende que el anuncio a publicarse debe ser en
un periddico de circulacién general o local. Esta practica resulta onerosa para los
municipios, si se toma en consideracién los altos costos de la publicacién de un anuncio
en los medios impresos.

En ocasiones, los municipios han tenido que esperar a que haya varios locales
desocupados para publicar un solo anuncio, de modo que resulte costo efectivo. Esto
limita la capacidad del municipio para arrendar un local o concesién tan pronto se
desocupe el mismo, retrasando asi la posibilidad de allegar fondos a las arcas
municipales.

Los avances tecnolégicos de nuestros tiempos han permitido que todos los
municipios tengan o puedan tener su propio portal o pagina web. El brindarle a los
municipios la opcién de publicar un anuncio de subasta ptiblica en su portal o en
cualquier otro medio electrénico, facilita el arrendamiento de los locales desocupados
en las Plazas de Mercado y agiliza el proceso de subasta.




De otro lado, la “Ley de Municipios Auténomos”, establece que el contrato de
atrendamiento de dichos locales podra celebrarse sin la celebracién de subasta ptblica,
siempre y cuando sea no mds tarde de los treinta (30) dias anteriores a la fecha de
vencimiento del mismo. Esta condicién ha resultado inoficiosa y entorpece la marcha
de los negocios en los municipios,

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se enmienda el Articulo 9.012 de la Ley 81-1991, segtin enmendada,
para que lea como sigue:

“ Articulo 9.012 Arrendamiento de Locales en Plazas de Mercado-

El arrendamiento de locales, puestos, concesiones y cualquiera ofra
facilidad comercial en las plazas de mercado de los municipios se efectuard
mediante anuncio de subasta piblica, excepto en los casos que més adelante se
disponen. El municipio tendré la opcién de publicar dicho anuncio en periédicos
de circulacién nacional o regional o en los medios electrénicos o Internet,
siempre y cuando el enlace al Aviso de Subasta sea visible desde la pagina
principal del portal oficial del municipio, y la pdgina electrénica esté accesible y
funcionando durante el periodo de su publicacién. Asimismo, el anuncio
publicado en cualquiera de estos medios debe, ademas, ser incluido frente al
local en cuestion. Si transcurrido el plazo concedido para presentar ofertas no se
recibiera ninguna o las que se recibieron fueran irrazonables segtin su mejor
criterio, la Junta de Subastas podra adjudicar el local, el puesto, la concesién o la
facilidad en arrendamiento mediante negociacién directa o mercado abierto a
quien considere mejor para el interés piiblico, segtin dispuesto en el Articulo
9.011. De tiempo en tiempo, el municipio revisara los cdnones de arrendamiento
de las plazas de mercado conforme a los criterios sefialados en el Articulo 9.012
de esta Ley. Una vez vencido el término de 30 dfas para notificar la renovacion
del contrato, segin el inciso (a), el municipio podrd comenzar con el proceso de
notificacién y subasta, segtn dispuesto en este Articulo. Todo contrato de
arrendamiento de locales, puestos, concesiones y cualesquiera otras facilidades
comerciales en las plazas de mercado estara sujeto a las siguientes condiciones y
normas:

(a)  Término de Duracién del Contrato de Arrendamiento y Renovacion. -
El arrendamiento serd por un término no menor de cinco (5) afios,

pero no excedera en ning(n caso de diez (10) afios, contados a partir de la
fecha de firma del correspondiente contrato de arrendamiento.. No més




(b)

)

tarde de los treinta (30) dfas anteriores a la fecha de vencimiento del
contrato de arrendamiento, este podra renovarse sin la celebracion de
subasta, sujeto al canon de arrendamiento vigente a la fecha de la
renovacién del contrato, segin fijado por la ordenanza municipal al
efecto, siempre y cuando el arrendatario:

(1)  Haya cumplido con lo dispuesto en el inciso (b) de este Articulo;

(2) Haya cumplido con los reglamentos que rigen las plazas de
mercado;

(3)  Hstéal dfa en el pago del canon de arrendamiento;

(4) Tenga vigentes todos los permisos, licencias o autorizaciones, si
algunas, que exijan las leyes de Puerto Rico para dedicarse a la
venta, distribucién y trafico de determinado artfculo, producto o
rama ce comercio a que se dedique, y

(5)  Su conducta como arrendatario sea intachable.

Ser4 base para no conceder la renovacion del contrato de
arrendamiento que el arrendatario posea en dicho concepto més de un
puesto, local, concesién o facilidad en cualquiera de las plazas de mercado
operadas por el municipio.

Obligaciones del arrendatario. -

El arrendatario dara fiel cumplimiento a los reglamentos que rigen
las plazas de mercado y no podra ceder o traspasar su contrato, ni podra
arrendar o subarrendar su local, puesto o cualquier otra facilidad del
mismo a otra persona natural o juridica, excepto que medie una resolucion
por escrito de la Junta de Subasta del municipio correspondiente
autorizandolo. Cualquier cambio de uso, traspaso, cesién, venta,
donacién, arrendamiento, subarrendamiento o cualquier otra transaccion
que no haya sido aprobada por dicha Junta de Subasta sera nula.

Subasta de local vacante. -

Todo puesto, local o cualquier otra facilidad comercial de una plaza
de mercado que quede vacante por incumplimiento de contrato,
resoluci6n, rescisién, terminacién del mismo o por cualquier otra causa,




serd subastado conforme a las disposiciones de este subtitulo y bajo los
términos y condiciones que se especifiquen en la subasta.

(d)  Desplazo de arrendamiento por reconstruccion. -

Todo arrendatario que sea desplazado del puesto o local de una
plaza de mercado por motivo de cualquier reconstruccién o remodelaciéon
en la misma, tendra derecho a que se le conceda un local o puesto, sin
necesidad de participar en subasta alguna, siempre y cuando haya
cumplido con las normas y reglamentos aplicables. Fl local se le
concederd por el término que reste de su contrate o por un término de
cinco (B) afios, contados a partir de la fecha en que le sea concedido el
mismo local que ocupaba u otro, lo que sea mayor.

Lo anteriormente dispuesto serd de aplicacion mientras el uso de
las facilidades bajo arrendamiento no sean alteradas.

(e) Sucesores del arrendamiento. -

En caso de muerte de un arrendatario, sus herederos o sucesores,
segtin la declaratoria de herederos, le sustituirdn como arrendatarios
durante el término que reste del contrato de arrendamiento suscrito por el
causante y el municipio. Tales herederos o sucesores tendran derecho al
beneficio de renovacién del contrato de arrendamiento sin Sel
requerimiento de subasta, si el caso lo amerita por razones econdmicas y
sociales, siempre y cuando hayan cumplido con lo dispuesto en los Incisos
(a) y (b} de este Articulo.

Articulo 2.-Esta Ley comenzard a regir inmediatamente después de su
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